architekturbiiro lengger

r u m p I a n u n

DI Dr. techn. Alfred Lengger - staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker - aligemein beeideter gerichtlicher Sachverstandiger
A-9500 Villach, Ossiacher Zeile 7 - Telefon: +43 +4242 +22366 Telefax: +43 4242 +22366-79 - E-Mail: raumplanung@technet.at

TEILBEBAUUNGSPLAN SAAK FORK



—

Marktgemeinde
Notsch im Gailtal Noétsch, 23.03.2001

Zahl: 031/2/TBPI./2001

Teilbebauungsplan ,,Saak/Fork*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Nétsch im  Gailtal  vom 23.03.2001
Z1. 031/2/TBPL/2001, mit der ein Teilbebauungsplan in textlicher und zeichnerischer Form
(Beilage 1: Rechtsplan) fiir die Parzellen 125, 798, 800, 801 802, 803, 804, 805, 806, 807,
827/1, 828, alle KG Saak, erlassen wird.

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, dem Rechtsplan (Beilage 1) sowie dem
Erlauterungsbericht. Geman den Bestimmungen der §§ 24 und 25 des Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, K-GplG 1995 in d. F. d. G. LGBI. Nr. 134/1997, wird verordnet:

TEILBEBAUUNGSPLAN

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen 125, 798, 800, 801 802, 803, 804, 805, 808, 807,
827/1, 828, alle KG Saak, mit einer Gesamtfliche von 23.943 m2. Diese Flachen sind im
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Bauland Wohngebiet AufschlieBungsgebiet,
Bauland Dorfgebiet AufschlieBungsgebiet, Bauland Wohngebiet und Bauland Dorfgebiet
ausgewiesen.

Der von dieser Verordnung betroffene Wirkungsbereich ist zusétzlich in den zeichnerischen
Darstellungen dieser Verordnung (Beilage 1) dargestelit.

§2
MindestgréBe der Baugrundstiicke
(§ 25 Abs. 1 lit.a - K-GpIG 1995 i.d.g.F.)

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 450 ma2.
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§3
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
(§ 25 Abs. 1 lit.b - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) angegeben.

Die zu beriicksichtigende GeschoBflachenzahl wird mit 0,10 bis 0,40 festgelegt.

Bei DachgeschoBen wird jene GeschoBflache zur Berechnung der Geschof3flachen-
zahl (GFZ) herangezogen, bei der eine theoretische lichte Raumhéhe von min-
destens 2,0 m erreichbar ist.

Keller- und TiefgeschoBe sind in die GFZ einzurechnen, wenn die Deckenoberkante
mehr als 1,0 m (iber dem angrenzenden Urgelande liegt.

Diese Berechnung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngeman.
Garagen und Nebengebaude sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
§4
Bebauungsweise
(§ 25 Abs. 1 lit.c - K-GplG 1995 i.d.g.F.)
Als Bebauungsweise wird die offene und die halboffene Bauweise festgelegt.
§5
GeschoBanzahl

(§ 25 Abs. 1 lit.d - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

Die GeschoBanzah! wird mit 1,5 bis 2,0 GeschoRen festgelegt. Als Regelgeschof3-
hohe der Vollgeschof3e werden 3,0 m angenommen.

DachgeschoBBe gelten im Sinne dieser Verordnung als HalbgeschoB3 und sind der
Geschof3anzahl hinzuzurechnen, wenn die Kniestockhthe, das ist der Abstand von
der Rohdeckenoberkante zur FuBpfettenoberkante, Gber 0,8 m betragt.

Auf die GeschoBanzahl sind alle GeschoRe anzurechnen, die mehr als die Halfte
ihrer Héhe Uber das angrenzende Urgelande herausragen.

Freistehende Garagen sind nur eingeschoBig auszufiihren.
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§6
Baulinien
(§ 25 Abs. 2 lit.c - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Geb&ude
und bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Die Baulinien sind im Rechtsplan (Beilage 1) der Verordnung festgelegt. Die exakte
Verortung ist durch Kotierung zu den Grundstiicksgrenzen gegeben.

Von der Einhaltung der Baulinie nicht beriihrt sind die baulichen Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung (Carports, Boschungsbefestigungen, Rampen zur Héhen-
Uberwindung sowie Aus- und Einfahrten).

Unter Einhaltung der Bauvorschriften diirfen Teile eingeschoBiger Garagen auch
Uber die Baulinie hinaus errichtet werden.

Bei Nebengebauden (definiert durch § 6 Abs. 2, lit. b der KBV idgF) und Garagen mit
parallel zur StraBe gelegenen Einfahrt mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufen-
héhe von max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,5 m ) darf die Baulinie bis auf 2,0 m an den
StraBenrand herangerickt werden.

Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die StraBe erfolgt, verlauft die
Baulinie in einem so groBen Abstand vom StraBenrand, dass eine Stauflache in der
Art der abzustellenden Kraftfahrzeuge, mindestens jedoch 5,0 m geschaffen werden
kann.

§7
Verlauf und AusmaB von Verkehrsflichen
(§ 25 Abs. 1 lit. e und abs. 2 lit. a - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

Der Verlauf und das AusmaB der Verkehrsflichen sind in der zeichnerischen Dar-

stellung dieser Verordnung (Beilage 1: Rechtsplan) festgelegt.

§8
Firstrichtung, Dachformen, -neigung
(§ 25 Abs. 2 lit. f - K-GplG 1995 i.d.g.F.)

Als Hauptdachform wird das Satteldach und der Karntner Schopf als Dachform fest-
gelegt. Flr Garagen und Nebendécher ist ein Pult- oder Flachdach maoglich.

Die Dachneigung fiir Hauptdacher betragt 35° bis 45°.

Die Firstrichtung von Wohngebauden hat parallel zur Langsachse des Hauptgebau-
des zu verlaufen.



§9

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer Genehmigung
durch die Bezirksverwaltungsbehdrde im amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes
Kérnten in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt gleichzeitig der allgemeine
textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Nétsch im Gailtal fiir diesen Bereich
auBBer Kraft.
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Teilbebauungsplan ,Saak/Fork* Marktgemeinde Nétsch im Gailtal

ERLAUTERUNGSBERICHT
Teilbebauungsplan ,,Saak/Fork

1 VORWORT

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 31 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des
Gesetzes LGBI. Nr. 134/1997.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit Verord-
nung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der Bebauungsplan dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Landschaftsbildes
und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaft-
lichkeit entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert. Geman
Abs. 1 und Abs. 2 lit a bis ¢ sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Teilbebauungsplan
obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgréBe der Baugrundstiicke, Begrenzung
der Baugrundstuicke und deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die Baulinie, die
GeschofBanzahl oder die Bauhdhe sowie das AusmaB und der Verlauf der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere Einzelhei-
ten aufgenommen werden, wie der Verlauf der Verkehrsflachen, die Begrenzung der Bau-
grundstcke, die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéftsraume
und dgl., die Grinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der Ver-
wendung und schlieBlich Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer
Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraBenbildes oder Platzraumes erforderlich ist,
kann noch normiert werden, daB Geb&ude an eine bestimmte Baulinie (MuB-Linie) herange-
ruckt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen beziiglich des Verlaufes der
Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke sowie der Héhe der Erdgeschof3-
fuBbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan) Vorkeh-
rungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, Bestimmun-
gen Uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbelungen geregelt
werden.

Fur das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen der §§ 13 Abs. 9
und 14 Abs. 3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziiglich der Flachenwidmungspléane
sinngemafB. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Ge-
meindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung be-
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kanntzugeben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schrift-
lich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung tiber den Bebau-

ungsplan in Erwadgung zu ziehen.

Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind. Ausge-
nommen der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bedirfen Bebauungsplane zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung
ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

- dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

- Uberdrtliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz verletzt
oder

- sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkindungsblatt des Landes
kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Ausfertigungen der
genehmigten Bebauungspléne sind der Bezirkshauptmannschaft (3-fach) und der Landes-
regierung zu Ubermitteln.

Fiir die Anderung von Bebauungspldnen gelten die gleichen Verfahrensnormen. Festzuhal-
ten ist, daB auch die Aufhebung von Bebauungspldnen der Genehmigung der Bezirks-
hauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Beru-
fung an die Landesregierung zulassig.

Durch das Gemeindeplanungsgesetz 1995, K-GplG 1995 in der geltenden Fassung, ist der
Gemeinderat beauftragt, fiir unbebaute Teile des Baulandes mit einer zusammenhangenden
Gesamtflache von mehr als 10.000 m? vor dem Beginn der Bebauung einen Teilbebauungs-
plan zu erlassen (§ 24 Abs. 3 lit. b).

Der vorliegende graphische Teilbebauungsplan soll die ortlichen Gegebenheiten besser
berlicksichtigen als der allgemeine textliche Bebauungsplan. Mit der Ausarbeitung des vor-
liegenden Bebauungsplanes wurde das Architekturbiro DI Dr. A. Lengger, Ossiacher Zeile
7, 9500 Villach, beauftragt.

2 ZIELSETZUNGEN DES VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLANES
Die Zielsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- die Schaffung eines harmonischen, geordneten Ortsbildes

- die innere Verdichtung des Siedlungskoérpers in der Ortschaft Saak/Férk

- die Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative und juristische Umset-
zung des Projektes gewahrleistet wird

- die Baulandmobilisierung.

3 PLANUNGSRAUM
Der Planungsraum liegt im Osten der Ortschaft Saak und umfasst die Parzellen 125, 798,

800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 827/1, 828, alle KG Saak, mit einer Gesamtflache
von 23.943 m2. Naturraumlich handelt es sich um eine ebene Flache. Der Grofteil des
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Planungsraumes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die restlichen Flachen werden als
Gartenflache genutzt.

4 FLACHENWIDMUNG

Der Planungsraum ist im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan als, Bauland Wohngebiet
AutfschlieBungsgebiet, Bauland Wohngebiet, Bauland Dorfgebiet AufschlieBungsgebiet und
Bauland Dorfgebiet gewidmet.

5 BEBAUUNGSKONZEPT

Der gesamte Planungsraum wird flr eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung
vorgesehen. Mit dieser Konzeption wird ein flieBender Ubergang zur bestehenden
umliegenden Bebauung geschaffen.

Die ErschlieBung erfolgt tber bestehende GemeindestraBen. Die StraBenbreite wird mit 5,0
bis 6,0 m festgelegt. Eventuell notwendige Béschungsflachen kommen auBerhalb des
Straf3enraumes zu liegen.

Die GeschoBanzahl wird angelehnt an den ungebundenen Bebauungsbestand mit 1,5 bis
2,0 GeschoBen festgelegt. Damit wird eine harmonische Hohenentwicklung sichergestellt.

Als Dachform fur die Ein- und Zweifamilienhausbebauung wird das Satteldach bzw. Karntner
Schopf festgelegt.

Far Garagen und Nebengebaude sind auch Flach- und Pultdacher méglich.

6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTLEGUNGEN IN DER VERORDNUNG

zu § 2:  Grundsatzlich ist in der zeichnerischen Darstellung die neue Grundstiicksteilung
vorgeschlagen. Die Angabe der MindestgrundstiicksgroBe wird nur fur den Fall
einer abweichenden Grundstiicksteilung angegeben.

zu § 3: Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der Bruttogesamtgeschoffla-
chen zur Flache des Baugrundstiickes.

Als Geschof3flache gilt die Bruttoflache des jeweiligen GeschoBRes, gemessen von
AuBenwand zu AuBenwand. Die innerhalb der &uBeren Umfassungswénde liegen-
den Loggien- oder Terrassenflachen sind in die GeschoBflache einzurechnen, der
Flachenanteil auBerhalb der AuBenwénde ist nicht zu berticksichtigen.

Zur GeschoBflachenzahlberechnung werden nur Uber Urgelande liegende Ge-
schoBflachen herangezogen.

TiefgeschoBe (das sind Geschof3e, deren Rohdeckenoberkante weniger als 1,0 m
Uber dem Urgelande liegen) sind nicht zur Berechnung der GeschoBRflachenzahl
heranzuziehen.

Arch. DI. Dr. A. LENGGER 3
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zu § 4: Offene Bauweise ist gegeben, wenn Geb&ude, Gebaudeteile oder bauliche Anla-
gen allseits freistehend unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicks-
grenze errichtet werden.

Halboffene Bauweise ist gegeben, wenn die Gebaude einseitig an der Nachbar-
grundgrenze, sonst jedoch freistehend, errichtet werden.

zu § 5: Als ausbaufahiges Dachgeschof3 gilt ein (Dach)Gescho3 und ist der Geschof3-
anzahl zuzurechnen, wenn die Kniestockhohe, das ist der Abstand von der Roh-
deckenoberkante zur FuBpfettenoberkante, Gber 0,8 m ist.

zu § 6:  Von der Einhaltung der Baulinie nicht beruhrt sind die baulichen Anlagen im Rah-
men der Freiflachengestaltung (Carports, Béschungsbefestigungen, Rampen zur
Héhenlberwindung sowie Aus- und Einfahrten).
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